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Carte de Dinan détaillant les propriétés publiques et les proprietés privées.




Recherches sur la propriété des remparts de Dinan

1- De quelques remarques générales :
- L'Etat et Ia propriété des fortifications urbaines

- La confusion qui se fait parfois autour du declassement du domaine militaire



1- De quelques remarques générales :
L’Etat et Ia propriéte des fortifications urbaines

Quelques dates clés :

Fevrier 1566 : les édits de Moulins fixent les principes d’inaliénabilité et d'imprescriptibilité du Domaine de |a
Couronne

26 mai 1659 : réglement ordonnant la realisation d’'un terrier général et universel des droits du Roi et debut de
la « grande réeformation du Domaine »

24 septembre 1678 : arrét du Conseil du Roi prononcant le rattachement au Domaine de la Couronne de
I'ensemble des fortifications urbaines du royaume.

Décembre 1681 : édit rattachant les « places des remparts, murs, fossés, contrescarpes et dehors de toutes les
villes du royaume » a la liste des « petits domaines ».

Loi des 22 novembre-1¢" décembre 1790 portant sur les Biens Nationaux



1- De quelques remarques géneérales :
L’Etat et /a propriété des fortifications urbaines

Sous I’Ancien Regime

1678 1681 A partir de 1681

Les fortifications des villes sont Les fortifications des villes Les engagements des fortifications des villes
rattachées au Domaine de la Couronne rejoignent |la liste des « petits domaines » 3 des particuliers ou a des communautes se
et deviennent inalienables et imprescriptibles et peuvent étre engagees a des particuliers multiplient tout au long du XVllle siecle

Mais :

Le Domaine de la Couronne demeurant inaliénable et imprescriptible, un engagement ne saurait étre compris comme un transfert de propriéete
définitif mais comme le « gage » remis en échange d’'une somme d’argent.
A tout moment, la Couronne demeure susceptible de rembourser la somme et donc de récupérer son gage.



1- De quelques remarques génerales :
L’Etat et /a proprietée des fortifications urbaines

Avec |la Revolution

1790 - loi du 22 novembre/1¢" décembre portant sur les Biens Nationaux - art.5

« Les murs et fortifications des villes entretenus par I'Etat et utile a sa défense, font partie des domaines nationaux ; il en est de méme des
anciens murs, fossés et remparts de celles qui ne sont point places fortes ; mais les villes et communautes qui en ont la jouissance actuelle y sont
maintenues, si elles sont fondées en titres ou si leur possession remonte a plus de dix ans [...]. Les particuliers qui justifieront de titres valables ou
d’'une possession paisible et publique depuis quarante ans, seront egalement maintenus dans leur propriété et jouissance. »



1- De quelques remarques génerales :
L’Etat et /a proprietée des fortifications urbaines

Avec la Révolution Ia propriété des fortifications urbaines s’établit donc ainsi :

1/Pour les fortifications jugées utiles a |a défense du royaume, I'Etat est reconnu comme le propriétaire exclusif. Ces fortifications vont
prendre le nom de « domaine militaire » et leur administration sera réglee par la loi du 8-10 juillet 1791, sur laquelle nous allons revenir.

2/Pour les anciennes fortifications urbaines jugées inutiles a Ia défense du royaume :

- L’Etat est reconnu propriétaire de I'ensemble des ouvrages fortifiés

- Les villes peuvent étre reconnues proprietaires si elles disposent de titres ou d'une jouissance antérieure a 10 ans

- Les particuliers peuvent étre reconnus propriétaires s'ils disposent de titres ou d’une jouissance antérieure a 40 ans

Enfin, la loi du 22 novembre/1¢" décembre 1790 allait instaurer une innovation majeure : les lois d’aliénation.



1- De quelques remarques générales :
Pour resumer :

A partir de l'arrét du 24 septembre 1678, I'ensemble des fortifications urbaines du royaume est rattaché
au Domaine de la Couronne. Ces terrains et constructions deviennent alors inaliénables et imprescriptibles.

Bien que les « petits domaines » peuvent étre engages a des particuliers, les terrains et fortifications
engages alors par la Couronne sous I'Ancien Regime ne peuvent se prévaloir d’'un transfert de propriete
definitif.

Avec |la Revolution, |a loi des 22 novembre-1¢" decembre 1790 sur les Biens Nationaux confirme :

- L’Etat comme seul proprietaire des fortifications des villes utiles a |la défense du royaume
> Domaine militaire
- Avec quelques exceptions et sous réserves de demarches, I'Etat comme seul propriétaire des anciennes
fortifications des villes devenues inutiles a |la défense du royaume
> Domaine de I'Etat



1- De quelques remarques géneérales :

Les confusions autour du declassement du domaine militaire

Quelques dates clés :

- 1691 : Vauban dresse une premiére liste de 119 villes fortifiees « actives »

- 1705 : Vauban dresse une seconde liste de 116 villes fortifiees « actives »

- 18 mars 1776 : reglement sur les gouvernements militaires des provinces. 114 places militaires sont
reparties

en 3 classes

- 8-10 juillet 1791 : décrets portant création du domaine militaire de I'Etat



1- De quelques remarques générales :
Pour resumer :

A partir de l'arrét du 24 septembre 1678, I'ensemble des fortifications urbaines du royaume est rattaché
au Domaine de la Couronne. Ces terrains et constructions deviennent alors inaliénables et imprescriptibles.

Bien que les « petits domaines » puissent étre engageés a des particuliers, les terrains et fortifications
engages par I'Etat sous I’Ancien Regime ne pouvaient valoir transfert de propriete deéfinitif.

Avec la Révolution, la loi des 22 novembre-1¢" decembre 1790 sur les Biens Nationaux confirme :
- L'Etat comme seul propriétaire des fortifications des villes utiles a |la défense du royaume
> Domaine militaire
- Avec quelques exceptions et sous réserves de demarches, I'Etat comme seul propriétaire des anciennes
fortifications des villes devenues inutiles a |la défense du royaume
> Domaine de I'Etat

Fortifications utiles Fortifications inutiles

Domaine militaire Déclassement Domaine civil Loi d’aliénation vente transfert de propriété
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Les affeagements des fortifications urbaines
B antérieurs a 1783 [l entre 1783-1789
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Les affeagements anterieurs a 1789

" 1802-1820 : les ventes comme biens nationaux

Parties de lI'enceinte encore occupees
par I'armee en 1817




3- Peut-on connaitre de maniére précise les parties des anciennes fortifications qui ont été acquises
par les propriétaires prives?

Les dossiers les plus complets et les mieux conserveés concernent les affeagements des annees 1783-17/88.
llIs comprennent :

- Diverses correspondances

- Des actes notaries

- Un plan, le plus souvent tres preécis
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& Plan de la partie du rempart et des fortifications de Ia ville de Dinan, c6té du nord, avec une portion de terrain au
joignant, demandées 3 SAS Monseigneur le Duc de Penthievre par le sieur Pierre Hallé, circa 1784 - AD22 - A69.
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Plan d’une partie des remparts et anciennes fortifications et douves de la ville de Dinan demandée a SAS Monseigneur
le duc de Penthievre, par M. Grandry negotiant a Dinan, circa 1784 — AN-Q-1-185.
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Plan de |a partie de mur de rempart a I'occident de Ia ville de Dinan et du terrain appartenant a Mr Beslay lainé, joignant ledit
mur de ville marquée par les lettres ABCD et Ia tour devant que I'on désir afféager, circa 1784 - AN-Q-1-164.




3- Peut-on connaitre de maniére précise les parties des anciennes fortifications qui ont été acquises
par les propriétaires prives?

Pour les aliénations ulterieures, et plus particulierement les Biens Nationaux, il faut se contenter des
descriptifs figurant sur les procés-verbaux d’estimation ou les proces-verbaux d’adjudication. Moins faciles
3 appréhender, ils comprennent :

- Des informations de surface
- Les joignhants
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Extrait du Procés-verbal de description et d’estimation de
terrains et murs des anciennes fortifications de 1a ville de
Dinan - 5 ao0t 1820 - AN22 - 1Q1-15.



PLAN DUNE PARTIE DES MURS DE
REMPART DE LA VILLE DE DINAN ET DES PO SSEsSAIaNS
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Un exemple : M. LG, propriétaire des parcelles AR106 et AR272

- M. LG a acquis sa propriéte le 22/03/2013

- Le rempart court le long des parcelles AR106, AR272, AR271

- M. LG conteste étre proprietaire du rempart, considérant que son acte notarié est
muet sur le sujet.

Commune : DINAN (22)

- T
=-%_";’A ~—
-\-\-‘-\-"\-\. Mf_ -\""'.\“
S ...I".j H“-.,_ .
% e
97 o~
- T
‘\\\___ {,
Fig.58 - Présence de lierres en téte de mur et Fig.59 - Cldture en ciment reposant sur une semelle en ciment. En plus de générer un point dur sur
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-l\..h"
QY -
_:l o T J_‘:-
e é%-hh
R .
w - '

e - gy . o T BTalmaaTaTay Is R A e 0 TR A O
> Coordonnees en projection RGF93CC48 X=1326893.48 ; Y=7262561 69



Un exemple : M. LG, propriétaire des parcelles AR106 et AR272
Afin d’apporter une réeponse, ont éte sollicites :

- Le cadastre de 1811
- Le cadastre de 1843

- Un proces-verbal d’estimation en date du 5 prairial an 12
- Un proces-verbal d’enchéres et d’adjudication définitive en date du 16 messidor an
12



Etape 1 - confrontation du cadastre actuel aux anciens cadastres

Date de I'acte Références cadastrales de la proprieteé dans |'acte
- Vente M. R./M. LG 22/03/2013 AR106 et AR272
- Vente Famille D/M. R. 27/09/2010 AR106 et AR272
- Vente M. B./Famille D. 23/06/1972 AR106 et AR272 et ancien cadastre B747
- Vente M. C./M. B. 19/06/1954 B747

: DINAN (22)
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Etape 1 - confrontation du cadastre actuel aux anciens cadastres

- Cadastre de 1843 : parcelle B747
- Cadastre de 1811 : parcelle B509 et B510

Cadastre de 1843 — extrait Cadastre de 1811 - extrait



Etape 1 - confrontation du cadastre actuel aux anciens cadastres

- Cadastre de 1811 : présence d’'une proprieté DESBOIS regroupant les parcelles B510, B511, B512

Cadastre de 1843 — extrait Cadastre de 1811 - extrait



Cadastre de 1811 — extrait

Etape 2 - rattachement de la parcelle aux documents historiques retrouvés

- (Cadastre de 1811 : presence d'une proprieté DESBOIS regroupant les parcelles B510, B511, B512

B510 : « portion des murs de |la ville » - propriétaire DESBOIS

Procés-verbal d’estimation en date du 5 prairial an 12 [25 mai
1804] « sur une portions des vieux murs de Ia ville de Dinan ; a
prendre en la partie vers nord, entre les tours du Jerzual et de
Sainte-Catherine contenant de longueur a I'ouest 54,573
metres, sur laize de 2,598 metres [...] ».

Procés-verbal de premiere enchere et d’adjudication définitive
en date du 16 messidor an 12 [5 juillet 1804] au sieur DESBOIS
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Proces-verbal d’estimation de portions des vieux murs de Dinan — 5 prairial an 12 — AD22 — 1Q1-15
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Proces-verbal de premiere enchere et d'adjudication deéfinitive — pages 1 et 8 — 16 messidor an 12 — AD22 — 1Q1-15




17 rue de la Ferronnerie

17 rue de la Ferronnerie 17 rue de la Ferronnerie

Expertise complémentaire - service Pairimoines de la Ville de Dinan ‘
Expertise de I'architecte en date du 22/02/2018

Informations générales

L anal ifT: i : 11} | 1eLan if? 1 e :
analyse dtsldu. érents documents permet de &.u.wn: &5 prﬂpm_flalrf:ﬁ ﬁmfces.m s de cette parcelle ETAT SANITAIRE VALEUR PATRIMONIALE ELEMENTS REMARQUABLES
SECTEUR : Petits-Fossés MNord - Propriété BESLAY L AINE (plan d’afféagement antérieur & avril 1787)
Rol. cadasirales : - Propriété BESLAY (matrices cadastrales 1811) . Bon état E P e 1 .
BT B 71974 - Propriété BESLAY DES FOUGERAIS (procés-verbal d’adjudication du rempart en date du 05/08/1820) résery o Appareil de petits moellons
1843 : B 432-433 - Propriété BESLAY DES FOUVERAIS (matrices cadastrales 1843) . Etat correct Aliérée irréguliers
2020 : AP 284 - Vente BESLAY DES FOUGERAIS/BARBIER en date du 31/12/1891 . Médi s Tour de Beaufort: archéres
. édiocre . .
ADRESSE : 17 rue de | ferronnerie - Vente BARBIER/ THOMAS en date du 10/08/1942 Etat moyen canonniéres et latrines en place
* - Vente THOMAS/SCI DUCA (depuis SCI BERDT) en date du 1271 1/1987 . Mauvais état
SURFACE ; 230 m2
PROPRIETAIRES [2019) : 3 piéces complémentaires retrouvées relatives & cette propriété : . Urgence
) . : . , . Inaccessible
e SCI BERDI, Mr CAVAN Didier® Le dossierd Ellfl]lld]tﬂ'[lf_l:l'.l d unlc partic an:s_rcmparts aulslcur .lﬂcqlucs BESILA'E’ dﬂntll actlc en dat_:: du 24 octobre ITETI E
w [ La partie dy mur ef petite towr v jeignant au midy de lg ville de Dingn, contigue a la maison appartenant audit
o 5C] BERDI, Mme DAVID Bernadette sienr et dame Beslav, le tout joignant du midy aux douves afféagées par monsienr Eganlt le Jeune, d'orient aw rempart

a vix la maison du sieur Vallor div Comtois, d'accident an vempart @ vis fa maison du siewr Jean Turpin et du nord a
la cowr de la dite maison des afféagisies, ladite partie de ce mur, sus-afféagé, confenant six rtoises, guarre pieds de
superficie ef la petite towr vingt pieds sur dix-sept conformément au plan cv-joint, souscrit dudit sieur de Monnac en
. . ladite qualité ef dudit siewr Géravd procuratenr ef dont trois dowbles ont éé remis audit siewr de Monnac, pour éire
Expertise du geometre et demenrer annexé aux grosses du présent © le présent acte de féage accordé par ledit sieur de Monnac et accepré
par ledit sieur Gérard, pour au nom ef profit desdits siewr et dame Beslay, aux poinis clause, conditions et obligation
gui suivent ef gui sont. [_..]

Observations particuliéres :

o Tour non accessible, préalable avant travaux : purge totale de "intérieur pour affiner le diagnostic

Venu sur site le 13/10/2018 Lettre d’information envoyée le 06/11/2019 _ o o . - _ A court terme

i} : . L Quarto ne powrront lesdits afféagistes démolir aucunement sous guelque prétexte que ce soit ladite petite tour sus e Reprise des magonneries désorganisées de la tour, comprend remaillage profond, rejointoiement et
2 piéces consultées relatives a cette propriéte. Arrété d"alignement pris le 01/12/2020 affeagée ni méme la dégrader a peine de demewrer responsable de tous mauvais événements, dépens, dommages et ' ’

- Adjudication des fossés du 21/09/ 1850 intérées. ... ] » compléments

- Vente BARBIER/ THOMAS du 10/08/1942 e Consolidation de la téte du mur mitoven (15 rue de la ferronnerie)

- Le procés-verbal de description des anciennes fortifications en date du 05/08/1820.
- Domaine engagé — Dossier n°2072 — dont mention d’un afféagement du rempart et de la tour BEAUFORT a Jacques
BESLAY, en date du 23/10/1787, et plusieurs correspondances qui confirment le caractere defimitif de 1"afféagement
Analyse expertale BESLAY par délibération du Conseil d'administration des Domaines en date du 25/02/1831 et décision du Ministre
des Finances du 10/03/1831.

e Remaillage de la fissure sur le pan fragilise.

e Sccurite a la chute : nuse en ceuvre d'un garde-corps

Coot estimé des travaux sur le rempart (2019) : 121 133,99 €

o L'acte d’adjudication du 21091850 concerne 'ensemble des jardins situés dans les anciennes douves. Les

Joignants mentionnés (coté ancien rempart) sont les propriétaires privés, La Ville n"apparait pas proprictaire du Analyse expertale
mur, Parcelle identifiée comme intéressante pour une éventuelle acquisition :
o Les actes et documents successifs retrouvés attestent que la propriété cadastrée AP286 correspond 4 Vancienne PrOPrIGle  cvu i ui it e i s va i r s s n et s e 4 b ra s e 4 e e R R e A R R AR AR A
o L7acte du 10/08/1942 mentionne dans sa partie désignation : « un jardin donnant sur les fortifications et dans leguel BESLAY, lequel a obtenu afféagement, le 24 octobre 1787, de la partie de rempart située dans le prolongement du jardin
se trouve la Tour de Beaufort » de ladite propriété. Le rempart apparait donc privatif 4 cette derniére.
o La portion de rempart concernée a été définitivement aliénée en vertu de "article 5, nombre 5, de la loi du 14 ventdse de # .
En conclusion, nous considérons que le mur {ancien rempart) est privatif aux parcelles AP n”285 et 286, et gue le mur I‘MF?_ " Contact avec les proprietalres :

séparatif entre les parcelles AP 285 et 286 est mitoyen.
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Exemple de fiche synthese — propriete AP286



